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(beadvanyaban a végrehajtoi tigyszamot feltétleniil tiintesse fel!)

JASZFENYSZARU VAROS POLGARMESTERI HIVATALA

LR L
1A27E35

5126 Jaszfényszaru, Szabadsag tér 1.

INGATLANARVERESI HIRDETMENY
Mkk Magyar Koveteléskezelé Zrt. végrehajtast kérd és tarsa(i) (hivatkozasi szama: 000RV02090064732),
Dénes Tlona adés ellen megindult végrehajtasi iigy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa
érdekében adés(ok) tulajdonaban 4ll6 ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol szolo 1994.évi LIIL torvény (tovébbiakban: Vht) 141. §
értelmében drverést tiizok ki.
Az alapiigyben a végrehajtast a(z) Jaszberényi Jardsbirosag 11032/(710/2009/1. KOZJ. szami hatirozata alapjan a(z) Jaszberényi
Jardsbirésag a(z) 1102-3.VH-660/2010 szamon kiallitott végrehajthaté okirattal rendelte el, Tartozds cimen fennallé 25 748,43 CHF,

fokovetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi igyek:

Otp Faktoring Zrt. Dénes Ilona 301.V.15307/2024 KOLCSONOSSZEG 828 447 Ft
(263918 87741)

Argenta Faktor Zrt. Dénes Ilona 301.V.1516/2022 kolcsonosszeg 2 000 000 Ft
(IVAN BELA KRISZTIAN helyett Dénes Ilona)

OTP Faktoring ZRt. Dénes Ilona 301.V.0510/2016 kolcsonosszeg 221 597 Ft

(304237_261814/ 98714130/
OU-DA-FK-11-572)

cime: 5126 Jaszfényszaru, Korosi Csoma utca 6., megnevezése: Kivett / lakohaz, udvar,
fekvése: Jaszfényszaru, belteriilet, helyrajzi szima: 2477.

tulajdoni hanyad: 1/1,

jellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsdgai: 596 m2 teriileten kivett lakohaz, udvar.

Az ingatlan tehermentesen, beksltdzhetden kerill arveresre. ) ‘ . L ) ) )
EREDMENYES ARVERES ESETEN A KOZUZEMI SZOLGALTATOKKAL KOTENDO UJ SZERZODESEK A SZOLGALTATOK SAJAT

SZABALYOZASA ALAPJAN TORTENIK.A VEGREHAJTASI ELJARAS ERRE NEM TERJED K1

Az ingatlanrol késziilt fényképfelvétel csak tdjékoztaté jellegli. Az arverésen torténé részvétel esetén az ingatlan személyes
szgmrcw’etelezése ajanlott. o ) . B ) . o
KEREM A TISZTELT FRDEKLODOKET, HOGY AJANLATTETEL ELOTT AZ INGATLANROL SZEMELYESEN GYOZODJENEK

MEG!

A vizszolgaltatasi szerz8désre a Pécsi Torvényszek 2.Gf.20.032/2019/6. itélete iranyadd.

Tajékoztatom a feleket arrol, hogy a Kiria BH 2019/307. szanm jogesetben kimondta, hogy nem kotelezhetd a vizikdzmii-szolgdltato
mindaddig a koziizemi szerz8dés megkotésére az ingatlan 0 tulajdonosdval, amig a fogyasztasi helyen lejart hatdridejii, vagy vitatott
dijtartozas terheli, figgetleniil attol, hogy az igénybejelentd az ingatlan tulajdonjogat szarmazékos vagy eredeti szerzédésmoddal (drverés
utjan) szerezte meg.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 4 000 000 Ft,
arverési elGleg: 400 000 Ft,

licitkiiszob: 80 000 Ft.
Az arverés elsd, masodik illetve harmadik szakaszéban teheté legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 90/70/50%-a, melynek Osszegeit illetve

a szakaszok kezd® és befejezd idépontjat az alabbi tiblazat tartalmazza.
A végrehajtoi letéti bankszamla szama: MBH Bank Nyrt., 10104260-02386900-03003004. )
Az Atutaldsi megbizdson kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi ligyszamot, az EAR dltal generlt egyedi

karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiils6 szemrevételezéssel birmikor, beliilrél pedig Lijzetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idopontban



lehet megtekinteni.

Vételi aianlattétel idotartama: 2025.08.29.-t61 2025.10.28. 17:00-ig.

Vételi ajanlattétel helye: a https:/arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birosagi Végrehajtoi Kar altal
miikddtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az drverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) osszege:

Kezdé idépont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2025.08.28. 2025.09.18. 17:00 3 600 000 Ft.
2. szakasz 2025.09.18. 17:00 2025.10.08. 17:00 2 800 000 Ft.
3. szakasz 2025.10.08. 17:00 2025.10.28. 17:00 2 000 000 Ft.

Az arverés (licitalas) a vételi ajénlattételi idStartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek
meghatarozasra, Ha az arverés els6 vagy mésodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az drverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legalibb
a meghatarozott minimél dron vagy afoldtt érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezddik, nem nyilik meg a kiovetkezd szakasz.
Téjékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezik figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az drverés befejezddik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezdrdsra kertil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az drverés barmely szakaszaban a szakasz befejezédését megeldz8 6t percen beliil Gjabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtél szdmitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének id6pontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezarja és kdzzéteszi abban a lezaras id8pontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kdzzétételi idGtartam
hany szazalékaban volt elérhetd a felhaszndlok szdmdra, és azt a kezdd és befejezé iddpontot, melyek kozdtt a hirdetmény nem volt elérheté a
felhasznalok szamdra

A lakéingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrol sz6lé 1993. évi LXXVIIL torvény 85/F. §
szerinti feltételek fennalldsa esetén — ha bekdltdzhets allapotban értékesitendd - a lakdingatlan fekvése szerinti telepiilési Snkormanyzatnak arverésen
gyakorolhaté eléarverezési joga van. A Polgdri Torvénykdnyvrol szol6 2013, évi V. térvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostirs az elévasérlési jogot végrehajtdsi drverés esetén is gyakorolhatja, amit elddrverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
eldarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizdrélag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtondl elterjesztve igazolhatja. Az arverezes
sorén a kiilénbéz6 jogszabalyokon alapuld eldarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az drverésen t8bb el8arverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb 8sszegii, érvényes vételi ajanlat vonatkozdsaban gyakorolja eléarverezési jogdt, a t8bbi elGdrverezésre jogosull
ugyanezen Gsszegli vételi ajanlat vonatkozdsiban elddrverezési jogot nem gyakorolhat, kizarolag magasabb dsszegli vételi ajanlatot tehet.

Az drverési vétel soran a végrehajtas ald vont ingatlant megszerz6 j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E kirben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti tdrvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvintartisba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozasdaban a végrehajto
feleléssége kizart illetve a végrehaijto feleldsségét kizdrja. Egyittal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehaijtasi eljirds lefolytatdsa sordn az
eljard végrehajténak hivatalos tudomdisa nincs az ingatlan-nyilvintartasba be nem jegyzett tdrvényen alapuld haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az drverési vételt kovetSen torlésre nem keriilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) éltal tAmasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelsség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tamaszthato.

Az eljard végrehajté kifejezetten felhivja a licitdlok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartisaba az ingatlannal kapesolatban feltdltott
képfelvétel kifejezetten tajékoztatd jellegli, mely tényt a felhasznalasi szabalyzat is tartalmaz. A feltbltétt képfelvétellel kapesolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem fiizédik. Az ingatlan valds természetbeni allapota a képfelvételtél eltérhet. Az ingatlan megtekintése
&s szemrevételezése a licitdld feleldsségi korébe tartozik és annak elmulasztdsa a licitald és drverési vevd terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznaldsi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvéantartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kdzzétett adatok valddisagaért a
regisztralt felhaszndlok tartoznak felel8sséggel. A felhasznald tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett drverési hirdetményekben és arverésekrol
sz0l6 egyéb tajékoztatdsokban az Arverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontdrgy tulajdonsagainak teljes kori
ismertetését, a kozzététel irant intézked8 végrehajtod vagy a kar részérél a vagyontargy fizikai, miiszaki 4llapotaért, min6ségéért, tovdbba a vagyontargy
felhasznalo altal nem észlelt hibaiért, hiAnyossagaiért véllalt feleldsséget.

Tajékoztatom az adost, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kévetelést és jarulékait kizérolag eljaré végrehajtondl megfizeti
vagy a kévetelés jogosultja - tobb kivetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes bizonyito erejii
maganokirattal bejelenti(k) illetdleg keéri(k) az Arverés elhalasztésat, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, ugy a vételi
ajanlattételi idStartam vége elStt a végrehajto a licitnaplot lezarja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem kerill sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idépontig kell teljesiteni, hogy az eljar6 végrehajtd a licitnapld lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajékoztatom az érdekldddket/rverezket, hogy a fenti birdsagi végrehajtas utjan behajtando, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hényadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésr8l nincs tudomésa. Egyes koziizemi szolgaltatdk azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennallo kaveteléseiket —kiilon Agazati jogszabaly alapjan, jelen eljérason kivil - a tulajdonjogot szerzd arverési vevon is
érvényesithetik, mely jelen eljarisban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Elj4r6 végrehajto kifejezetten felhivja az drverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmii-szolgaltatds felfiiggesztésérSl vagy korlatozasardl
nincs tudomasa. Ettd] fiiggetleniil az drverési vevé, mint az ingatlan vonatkozdsiban vizmii-szolgaltatist igénybe vevé tulajdonos, mint lakossdgi
felhasznald a vizmii-szolgltatisrol szolé 2011, évi CCIX. térvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasaral szolo 58/2013. (I1.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb dgazati torvények és rendeletek rendelkezésci alapjan az ingatlan vonatkozasdban fennallé dijtartozasanak, valamint a
korlatozas felolddsaval és a vizmii-szolgaltatis visszadllitdsdval kapesolatban felmeriild dijnak a rendezését lehet kételes igazolni a vizmi-szolgaltato
felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvintartdsaban valo kézzétételérél. Az arverés
kézhirré tételéhez fiizddé jogkdvetkezmény a hirdetmény kézzétételétdl a licitnaplé lezdrdsaig torténd kozzétételhez (kdzzétételi idStartam) flizddik,
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Nem tekintheté kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus Arverési hirdetmények nyilvéantartisa a kozzétételi idGtartam 10%-4t meghaladd
id6tartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szamdra.

Az elektronikus arverési hirdetménvek nvilvantartasa nvilvanos. diimentesen megtekinthetd.
Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel iddtartama alatt, elektronikus uton, a Magyar Birdsigi Végrehajtoi Kar altal miikddtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) Iehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez szitkséges drverezdi
mindségben térténé belépésre az arverezok elektronikus nyilvéntartisiba bejegyzett felhaszndlé jogosult az e célbol megllapitott és aktivalt felhasznaldi
nevének és jelszavdnak megaddsival. Az drverezék elektronikus nyilvantartasdba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronilus Arverési Rendszer drverezéként torténd hasznalatinak feltételeit rogzitd felhaszndlasi szabdlyzatban foglaltakat elfogadta. Az drverezék
elektronikus nyilvantartdsdba torténd bejegyzés és az adatvaltozds bejegyzése az &rverezG adatainak igazoldsdra szolgdld iratok bemutatisa ¢s a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely ¢ndllo birosigi illetve torvényszéki végrehajtondl kérheté. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivané felhaszndld mar szerepel az arverezék nyilvantartisaban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megel6zden legaldbb 3 munkanappal
megelézden elSterjesztett aktivacids kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverez6ként torténd hasznélatdhoz sziikséges felhasznaloi
nevet és jelszot az eljard végrehajté aktivalja amennyiben az drverezd az ingatlan kikidltdsi dra 10%-dnak megfeleld drverési elfleget a végrehajtondl
letétbe helyezte, vagy atutalta a MBH Bank Nyrt., 10104260-02386900-03003004 szami végrehajtdi letéti szamldra és az cldleg a letéti szamlan
jovairasra keriilt. Ha az arverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer drverezokeént torténéd hasznalatdhoz az is
sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatoldsra keriiljon. Az aktivdlds utan, az drverezd, az drveréshez
tartozé licitnaplé lezdrdsdig az aktivalt felhaszndléi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat dsszegének megadasaval elektronikus tton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra,
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan régziti, és egyidejiileg kozzéteszi az arveréshez tartozé licitnaploban. Nem teszi
kozzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételdrat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb meghatdrozott
licitkiiszob Gsszegével az elézbleg kdzzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevs drverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekintheté az Flektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnaplé lezdrasinak idGpontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd drverezét, mint drverési vevdt a végrehajtd felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyz8konyv aldirdsa céljabol a végrehajtd iroddjdban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti. Az arverési vevé koteles a teljes vételrat az arverési jegyz8kdnyv aldirdsénak napjatoél -
ha pedig az arverést jogorvoslattal témadtik meg, a jogorvoslatot elbiralé hatérozat rendelkezése szerint annak jogerSre emelkedésétdl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy dtutalni a végrehajtoi letéti szdmlira; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti.
A végrehajté a vételir megfizetésére legfeljebb 2 hénapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételdr nagyobb sszege vagy mis fontos kdriilmeny
indokoltté teszi.
Ha az arverési vevé az arverési vételarat nem fizette meg az elsé arverés sikertelenségének megallapitasat kévetd 30 napon beliil mésodik arverést kell
tartani. A masodik Arverésre az elss drverésre vonatkozé szabalyok az irdnyaddk azzal, hogy a vételir megfizetését elmulaszté drverezd nem Arverezhet.
Ha a tovabbi arverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulasztd drverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilsnbdzetet a
mulasztd drverési vevd kiteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtdst foganatosit birdsag 6t a kiilanbézet megtéritésére kdtelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti drverés sikertelen volt az drverés sikertelenségének megéllapitdsit kovetS 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsdjtdsara kertil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnapld lezarasat kovetd 30. napon automatikusan térli az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasabol
az arverési hirdetményt és a hozza tartozo licitnapldt.
Fenti valamint tovabbi informéciok az ingatlanarverésrsl (az arverezékre vonatkozd jogszabalyi rendelkezésck, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételdr megfizetése, ismételt arverés tartdsa) az Elekironikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasaban elérhetdk a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitdsa iranti kérelem beérkezését kivetd munkanapon a végrehajto
torli az ingatlan folyamatos drverezése iranti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsabdl, a becsériék
ismételt megallapitasatol — végrehajtdsi kifogds elSterjesztése esetén pedig a becsérték targyaban hozott jogerds birdsdgi hatarozat
kézhezvételétél — szamitott 30 napon beliil pedig kézzéteszi az ismételten megallapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos
drverezés irdnti vj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjdban az drverési hirdetmény mar kézzétételre keriill, a végrehajto
az drverés befejezésél kivetSen sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismélelt
megallapitdsa irant.

Tédjékoztatom, hogy a birésdgi végrehajtasrdl szolo 1994. évi LIII. térvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajtasi eljards szabalyait és az
elbterjeszié jogit vagy jogos érdekét lényegesen sérts intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitéstdl szamitott 15 napon beliil végrehajidsi kifogdst terjeszthet eld.
A kifogast a végrehajtondl kell benyijtani a végrehajtdst foganatosité birdsdgnak cimezve. Az illetékekrél szole 1990. évi XCIII torvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtdsi kifogds illetéke 15.000 Fi, amelyet az Itv. 74. § alapjan a Birdsdgi Fizetési Portalrol inditott utalassal, kozvetlen banki dtutalassal az
illetékes birésdg eljdrdsi illeték beszedési szamldjdra, vagy készpénz-dtutaldsi megbizas (birésdgon rendszeresitett , sdrga csekk”) haszndlatdval fizethet meg.
HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjén értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem a(z) illetckes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésigot, hogy a sajit honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birésigok
kizponti honlapjin az ingatlandrverési hirdetményt a vételi ajanlattétel idétartamira tegye kiozzé, majd annak
lejérta utdn torolje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatésdgot, hogy az drverés kitiizésének tényét
jegyezze fel az ingatlan-nyilvintartasba.

Jaszberény, 2025.08.18.

Nagyné Dr. Szab6 Andrea
onallo birdsagi végrehajto-helyettes
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